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BERLETI SZERZODES

amely 1&trejstt 2008. december S, napjén (a "Szerzddés")

az SE CaAMPUS INGATLANFEJLESZTO ES

HasznosiT0  KORLATOLT  FELELOSSEGU

TARSASAG, a magyar jog alapjan létrejétt és

mlkodd tirsasidg, amelynek székhelye: 1095

Budapest, Soroksari ut 48.; cégjegyzékszama:

Cg. 01-09-864854, mint bérbeadd (a
" tovabbiakban "Bérbeadé™)

és
a SEMMELWEIS EGYETEM, a magyar jog alapjan

1étrejott €s mikddd felsBoktatdsi intézmény,
amelynek székhelye: 1085 Budapest, Ullsi Gt
26., mint bérld (a tovabbiakban "Bérlé")

(a tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél", egyiittesen
a "Felek")
k&z5tt az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

MIVEL a Bérld és a Bérbeadd kozott, a Semmelweis Egyetem éltal 2004. dprilis 30-
in részvételi felhivds kozzétételével meginditott "Oktatdsi Kozpont Haszndlata
Szolgditatdsdnak  Beszerzése" tirgyl, térgyaldsos kozbeszerzési eljards eredményeként
hatarozott idejli ingatlan bérleti és szolgéltatdsi szerzddés (a "Bérleti és Szolgdltatisi
Szerzddés") 4ll fenn oktatdsi- kutatdsi kozpont (az "Oktatdsi-Kutatdsi Kézpont”)
Bérbeadd 4ltali megépitése, finanszirozésa, lizemeltetése és Semmelweis Egyetem részére
torténd hosszitdvi bérbeadisa targyaban, €s

MIVEL a Bérleti és Szolgaltatdsi Szerzddésben foglaltaknak megfelelden a Bérbeadé a
Budapest IX. keriilet, belteriilet 37348/2 és 37348/3 hrsz. alatt nyilvantartasba vett,
természetben a 1096 Budapest, Thaly Kélman u. 29-35. alatt taldlhatd ingatlanon sajat
beruhézdsaban, sajat tulajdonaként felépftette az Oktatdsi-Kutatdsi Kozpontnak helyt ado,
mintegy brutté 30.200 négyzetméter Sssztertiletli, oktatdsi és iroda funkci6jll épiiletet (az

"Epﬁlet“), és

MIVEL az Eptilet részét képezi egy, az Oktatasi-Kutatasi Kézpontnak és igy a Bérld altal a
Bérleti és Szolgiltatidsi Szerzddés alapjan bérbe vett teriiletnek részét nem képezd
Parkold Létesitmény is, €s

MIVEL a Bérls az Oktatdsi-Kutatdsi Kozpontban végzett tevékenysége ellatdsa €s az
Oktatasi-Kutatasi Kdzpont dolgozéi és haszndldéi részére parkoldsi lehetdség biztositdsa
céljabol a Parkold Létesitményben parkold helyeket kivén bérbe venni, és

MIVEL a parkolé helyek bérlete és a Parkolé Létesitmény tulajdonjogénak megszerzese
targydban a Bérld 2008. oktéber 9. napjin a ktzbeszerzésekrdl széld 2003. évi CXXXIX.
torvény 257. § (2) bekezdés a) pontja alapjén a Bérbeadd részére ajéulattételi felhivast killdstt
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és mivel a Bérlé a Bérbeadd a 2008. december 18. napjan megtartott kozbeszerzési
targyalason adott végsd ajanlatét elfogadta,

EZERT a Felek a kovetkezokben dllapodnak meg.

I. FEJEZET
DEFINICIOK ES ERTELMEZES

1.1. A jelen Szerz&désben nagy kezdSbetiivel irt szavak és kifejezések az aldbbi jelentéssel
birnak:

"Bérbeadd" az SE Campus Ingatlanfejlesztd és Hasznosité Korlétolt Feleldssegi Térsaség, a
magyar jog alapjén létrejott és mikddd tarsasag, amelynek székhelye: 1095 Budapest,
Soroksari it 48.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-864854;

"Bérlemény" jelenti a jelen Szerzddés szerint a Parkold Létesftményben a Bérld 4ltal bérelt, a
csatolt "A" mellékletben szerepld vazrajzon jeldit 283 darab parkoléhelyet;

"Bérleti Dij" a jelen Szerzddés 5.1. szakaszaban meghatdrozott jelentéssel bir;

"Bérleti és Szolgaltatsi Szerzddés" a jelen Szerzddes Preambuluméban meghatarozott
jelentéssel bir;

"Bérlet Idotartama" a jelen Szerzddés 4.2. szakaszdban meghatarozott jelentéssel bir;
"Bérlet Kezdd Napja" a jelen Szerzddés 4.1, szakaszéban meghatdrozott jelentéssel bir;
"Bérla" a Semmelweis Egyetem, amelynek székhelye: 1085 Budapest, Ullsi at 26.;

"EUR" vagy "eurd" az Eurépai Uni6 azon tagéllamainak k5z9s valutdja, amelyek az Eurdpai
Monetéris Unié tagjai;

"Epiilet" a jelen Szerzddés Preambuluméban meghatérozott jelentéssel bir;

"Hochtief Facility Management Kft." jelenti a HOCHTIEF Facility Management Hungéria
Eptilettechnikai és Ingatlankezelési Korlatolt Feleldsségli Térsasdgot, amelynek
székhelye: 1138 Budapest, Véci 1it 152-156., cégjegyzekszama: 01-09-078000,

"HUF" vagy "Forint" a Magyar Koztirsasag tbrvényes fizetd eszkdze;
"Index" a jelen Szerzodés 5.2. szakasziban meghatarozott jelentéssel bir;

"Ingatlan Uzemeltetetési Szolgaltatdsok" a jelen Szerzddés 6.4. szakaszdban meghatdrozott
jelentéssel bir;

"Kiigazitds" a jelen Szerz6dés 5.2. szakaszdban meghatirozott jelentéssel bir;

"Kiigazitott Bérleti Dij" a jelen Szerzddés 5.2.(b) szakaszaban meghatérozott jelentéssel bir;
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"Munkanap" jelent barmely napot kivéve a szombatot, vas4rnapot, illetve
barmely magyarorszagi munkasziineti napot;

"Oktatasi-Kutatdsi Kézpont" a jelen Szerz3dés Preambulumaban meghatdrozott jelentéssel
bir;

"Parkolé Létesitmény” jeleni az Epiiletben ethelyezkedd, a Miiszaki
Specifikéciéban meghatérozott paraméterekkel rendelkezd parkolé létesitmenyt;

"Polgéri Térvénykinyv" a Magyar Koztarsasag Polgari Térvénykdnyvérdl szélo
tobbszér modositott 1959. évi IV. térvény;

"Rendeltetési Cél" a jelen Szerz&dés 6.1. szakasziban meghatdrozott jelentéssel bir;

"Szerzodés" a jelen Bérleti Szerzddést és annak mellekleteit jelenti, amelyek idordl-idore a
benne foglalt feltételeknek megfelelden médosulhatnak;

"TriGranit Management Kft." a TriGranit Management Ingatlankezeld és Hasznosito
Kotlétolt Feleldsségh Tarsaség, amely a magyar jog alapjén jott létre €s miikddik és amelynek
székhelye: 1062 Budapest, Véci 1t 1-3., cégjegyzékszama: 01-09-3646135;

"Dizemeltetési Szolgaltaté" a jelen Szerzodés 6.4. szakaszaban meghatérozott jelentéssel bir,

"Vis Maior" jelent minden olyan kdriilményt, amely (i) a Felek ellendrzési korén kiviil esik,
és (ii) nem a Felek szandékos cselekedetének, késedelmének vagy hanyagsdganak eredménye,
és (iii) kért tesz az Epiiletben, vagy annak eredményekent az Eptilet vagy egy része
megsemmisiill, vagy a Felek jelen Szerzddés szerinti barmely kotelezettségének
teljesftését hatranyosan befolydsolja; tobbek kozdtt idecrtve: tlz, vihar, szélvihar, dradis
és egyéb szélsOséges idGjarasi viszonyok, hébort, =zavarghs, lazadas, felkelés,
katonai vagy oOnkényuralom, polgérhdbort, terror cselekmény vagy barmely ahhoz
hasonlé ok vagy koriilmény, sztrajk, zendiilés, villongds, rendzavaras.

1.2, A jelen Szerzbdésben barmely egyes szamra tOrténd utalds a tdbbes szdmot is
magéban foglalja, és forditva.

1.3. A jelen Szerzddés fejezetekre, szakaszokra és bekezdésekre torténd felosztisa és
a cimszavak beiktatdsa csak a hivatkozds megkonnyitését szolgélja, ¢és nem érinti a
jelen Szerzddés értelmezéset.

II. FEJEZET
A SZERZODES TARGYA

2.1. A Bérbeads bérbe adja a Bérlonek, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeaddtol a
Bérleményt a jelen Szerzddésben foglalt feltételeknek megfelelden.

22 A Bérld a Bérbeaddval, illetve a Parkolé Létesitmény esetleges tSbbi bérigjével s
albérldjével egyiitt jogosult a Parkol6 Létesitmény Bérleményen felilli, kdzds hasznélat céljat
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szolghlé részeinek (autdfeljdrd, ki- és bevezetd wak, liftek, 1épesbhizak) rerideltetésszerl
haszndlatira, o Bérlemény megkdzelitésére.

I, FEJEZET
A BERLEMENY BIRTOKBAADASA

3.1. .A Bérlemény alaprajzét és mliszaki specifikdcidiat (“Miiszaki Specifikdeié”)
informéacids jelleggel a jelen Szerzbdéshiez csatolt "B™ meli¢idet tartalmazza.

32. A Béleményt a Bérbeads a Bérlet Kezd¢ Napjan adja a Bérld részére birtokba, A
Felek birtokba adasi jegyz6kbryvben rogzitik a Bérlemény Bérlének trténd birtokba adésat.
A jegyz8kényvnek tartalmaznia kell a Bérlemény valamennyi lényeges tulajdonsigat, a
birtokbaadéskor fennallé 4llapotdt és a kdziizeni mérborak allasat.

3.3. Amennyiben a Felek a birtokba addsi eljards sordn olyan természetlt hibakat vagy
hisnyossagokat tamak fel, amelyek akadalyozzdk a Bérlemény mitkddését  vagy
rendeltetésszerit hasznalatat, a Felek 1 iddpontot jelsinek Id a birtokba adasi eljardsra. Az igy
kijelslt napon a Felek isméta 3.2, szakaszban meghatérozottak szerint jarmak el.

IV.FEJEZET
A BERLET KEZDETE ES ANNAK IDOTARTAMA

4,0, A jelen Szerzbdés szefinti bérlet kezd6 napja 2009. januar 22. napja (a "Bérlet Kezdd
Napja™). |

42. A jelen Szerzbdés hatdrozott idbtartamra jon létre, amely a Bérlet Kezdd Napjan
kezddik és 2028. oktober 14. napjéig tart, azza! azonban, hogy a jelen Szerzddés szerinti
bérlet a hisz (20) éves idotartam elteltétd] figgetlentl azori a napon végzOdik, amelyik napon
a2 Bérbeadd és a Bérld kozott létrejott Bérdeti és Szolphltatisi Szerz8dés bammely okbol
megsziinik (a "Bériet Idtartama”).

V. FEJEZET
. BERLETI Diy
BERLETI DLJ

51. A Bél6 a Bérlemény bérletéért a Bérlet Kezdd Napjatol kezdédden Bérletl Dijat
koteles fizetni. A jelen Szerzbdés 5.2. szakaszéra is figyelemmel, a Bérld altal fizetendd
Bé&leti Dij EUR 25.200/hénap (huszondtezer kettbszdz euré havonta). A Felek
megallapodnak, hogy a Béreti Dij tartelmazza az Ingatlan Uzemeltetési Szolgaltatisok
Bérbeads aMali nyfjtdsanak valamennyi koltségét, de mem tartalmazza a Bérleményben
ténylegesen elfogyasziott ktizmfi szolgdltatasok dijst, beleérive az Ingatlan Uzemeltetési
Szolghltatisok Bérbeadd ditali nyGjfisdhoz szilkséges kdzmil szolgaltatdsok dfjat is. A
koziizemi szolgiltatasok dfjat a Bérld kiilon kdteles a Berbeadd reszére, a Bérbeado éltal
lidllitott szimla alapiin megfizetni. A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Bérié
altal 2009, januér hénapra fizetendé Bérleti Dij dsszege is EUR 25200 (huszondtezer
kettbszaz eurd) fggetlenill attdl, hogy a Bérlet Kezdb Napja nem2009. januar 1. napja,

A BERLETI DEJ KIIGAZITAS



52. Tekintettel arra, hogy a Felek a Bérleti Dijat euréban hatéroztdk meg, a Felek
meg#llapodnak, hogy a Bérleti Dijat évente feldlvizsgdlidk minden év janudr 1-i hatdllyal
("Kiigaziths") az Eurépai Unid (infliciés ratét jelsl6) MUICP indexe ('Index") alapjdn.
Amennyiben a MUICP a nyilvinossig szdmdra hozzéférhetetlenné vilik, mert azt nem
publikaljsk t8bbé, vagy barmely més okbél, az ndexet az Eurostat dltal kézzétett mas hasonld
olyan indexszel kell helyettesiteni, amely az életszinvonal vAltozasét vagy az eurd vésarld
erejének valtozisat mutatja.

(2) A Béreti Dij elsd alkalommal 2010. janudr 1-vel kerill kiigazitisra. Az elsd

Kiigazitist a 2009, naptéri &v tizenkét hénapjara vonatkozoan kbzzetett Index alapjin

kell végrehajtani, és minden tovdbbi Kiigezitis a megel6z8 naptdri évre vonatkozéan
kiizzétett Index alapjdn torténik.

(b) A Bérbeado kiteles a Bérlot a Bérlet Dij kiigaziiott sszegérdl (a "Kiigazitott Bérleti
Dij") a véaltozissal érintett elsb hénapra vonatkozd szamla kibocsatasakor értesiteni. A
Bérid ezt kovetben koteles a Kiigazitott Bérleti Dijat fizetnt.

" (¢) Mivel a Kiigazitott Bérleti Dij fentiek szerinti kiszdmitdsara csak & viltozAssal érintett
elsd honapot kbvetden van lchetdség, a Felek rbgzitik, hogy a Bérleti Dfj és a
Kiigazitott Bérleti Dij killonbbzetét a Bérbeadd a Bérld részére a Kiigazitott Bérleti
Dfj kiszémitasat kovetden kisllitott elsd szhmldban visszamenSleg érvényesiti.

ALTALANOS FIZETESI FELTETELEK, A FIZETES MODJA, ESEDEKESSEGE

53, A Bérib a Bérleti Dijat havonta elbre, a Bérbeadé 4ltal Foriritban kibocsétott szimla
alapjan kbteles a Bérbeadonak Forintban megfizetni. A Bérbeads kételes a. Bérleti Dijrél
57610 szamlidt a Bérld részére a fizetés esedékessé vélasat megel6z3 nyole (8) nappal
meglkitldeni, A havi Béfleti Dijat a targyhionap tizedik (10.) napjaig kell megfizetni. A Bérld a
Bérleti Dijat banki stutals Gtjdn, mindenféle igény vagy kifogds nélkiil kieles a Bérbeadsd
dltal kibocsétott szAmlén jelzett bankszémlaszdmra azonnal dtutalni, amint az esedékessé
valik, barmely levonds, beszdmitds, kompenzdeid vagy cstkkentés nélkiil, kivéve, ha a jelen
Szerz6dés kifejezetten mésképp rendelkezik. A Bérleti Dij euroban meghatérozott dsszege
Forint egyenértékének kiszAmitasandl a Magyar Nemzeti Bank dltal a szémlakiallitds napjén
jegyzett deviza drfolyamot kell alkalmazni.

5.4 A Bérleti Dij 5.1. szakaszban meghatérozott Jsszege neitd dsszeg. A Bérbeadd a
Bésleti Dijrél a szémlat a mindenkor hatalyos AFA jogszabilyoknak megfelelden, az azokban
meghatirozott mértékit AFA alkalmazisival kételes ki#llitani. Az AFA Forintban keril
kiszamlazasra és megfizetéste. A Bérlb az AFA Osszegét az annak alapjéul szolgdld, a jelen
Szerzhdés szerint fizetendd Bérleti Dij megfizetésével egyidejileg koteles a Bérbeadonak
megfizetni. Az AFA meg nem fizetése esetén Bérbeaddt ugyanazon jogorvoslati lehetbségek
illetik meg, mint amelyek 4 jelen Szerz6dés vagy jogszabily értelmében a Bérbeaddt a Bérleti
Dij ineg nem fizetése esetén megilletik.

55, Ameinyiben a Bédet [d6tartamdnak vagy a Kiegészit Bérleti Idoszaknak az utolss

napja nem valamely hénap utolsd napja, akkor a Bérleti Dijat papidijra lebontva, aranyosan
kell meghatdrozni az adott hénap vonatkezd része tekinteteben.
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56. A Bérld bérmely késedelmesen megfizetett Gsszeg utdn az esedekesscg napjatél
kezdddden a tényleges kifizetés napjdig a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
mértékt késedelmi kamat fizetésére koteles. A késedelmesen megfizetett Osszeg utén a
késedelmi kamatot napi kamatszdmitéssal kell kiszadmitani.

57. A Felek rogzitik és a Bérld kifejezetten nyilatkozza, hogy a Ptk. 37. §-
dban foglaltaknak megfelelden a Bérldt, mint koltségvetési szervet a koltségvetését
meghaladé mértékben is terheli a kartéritési €s kértalanitdsi kotelezettség, valamint az a
kotelezettség, amelyet johiszemd személyek - igy jelen esetben a Bérbeadd - irdnyaban
villalt. A Bérld feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen
Szerzddés szerint a Béreti Dij dltala fizetendd Ssszegét a jelen SzerzGdés iddtartama alatt
minden, a jogszabdlyok 4ltal nem kiemelten rangsorolt kiadést megeldzden minden
évben betervezi &s ennek érvényesithetoségét biztositja. Bérld véllalja, hogy fenti
kotelezettségvallalast felligyeleti szerve irnydban azonos tartalommal érvényesiti.

58. A Bérld kotelezetiséget véllal arra, hogy legkésobb az elsd havi Bérleti
Dij megfizetésének esedékességéig a Magyar AllamkincstArnal vezetett alszAmléjara a
Bérlet Idotartaméra inkassz6s jogot biztosit a Bérbeadt részére, aki a mindenkori hétralékos
Bérleti Dij tartozés Osszegéig - legaldbb 30 (harminc) napos fizetési késedelem ¢€s a
teljesftésre irdnyuld eredménytelen felhivas esetén - jogosult az inkassz6t érvényesiteni.

VL. FEJEZET

‘ A BERLEMENY HASZNALATA

6.1. A Bé&ls a Bérlet Kezdd Napjatél a Bérlet Idotartamén keresztiil a Bérlemenyt
folyamatosan parkoloként, gépjarmfi parkolas céljara hasznédlhatja ("Rendeltetési Cél").
A Bérld csak a Bérbeadé elbzetes irdsbeli engedélyével haszndlhatia a Bérleményt a
Rendetetési Célt6l eltérd célra. A Bérld jogosult a Bérleményt vagy annak bérmely
részét, azaz egyes parkoléhelyeket, albérletbe adni, vagy harmadik személy birtokéba vagy
hasznalatdba adni, azzal, hogy a Bérld a Bérlemény fentiek szerinti hasznositisira a
sajat beldtésa szerint meghatdrozott feltételekkel jogosult. '

62. A Bérld koteles a Bérleményt a Rendetetési Célnak megfelelden ésszer gondossiggal
hasznélni, és a Szerzddés megszinése esetén a Bérbeadénak koteles azt tisztan, kitiritve és az
indokolt elhasznéloddsnak megfeleld allapotban, jelen Szerzddés X. fejezetsben foglaltaknak
megfelelden visszaadni.

6.3. A Bérbeads, illetve képviseldje barmikor jogosult belépni a Bérleménybe, azcrt, hogy
a Bérlemény 4llapotat felmérje. A Bérbeadd minden esetben koteles dgy eljarni, hogy a lehetd
legkisebb mértékben zavarja a Bérld mikodését.

6.4. A Parkolé Létesitmény dltaldnos Uizemeltetésérdl a Bérbeadd koteles gondoskodni és
eonek kertében koteles a "C" mellékletben meghatirozott szolgdltatdsok nyljtisira (az
"Ingatlan Uzemeltetési Szolgaltatisok"). Az egyértelmiség kedvéért a Felek rogzitik, hogy a
Bérlemény tekintetében a Bérbeadé csak a "C" meliékletben kifejezetten meghatirozott
Ingatlan Uzemeltetési Szolgdltatdsokat litja el. A Felek megallapodnak, hogy a "C"
mellékietben meghatdrozott Ingatlan (Jzemeltetési Szolgaltatisokat a Bérbeadd nevében a
Bérbeads altaldnos alvéllalkozéjaként egy tzemeltetési szolgdltats (az 'Uzemeltetési
Szolgaltats") ldtia el, amely Uzemeltetési Szolgaltaté a Bérlet Kezdd Napjén a TriGrénit
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Management Kft. és alvéllalkozéja a Hochtief Facility Management Kft. lesz és
amelyet a Bérbeadd sajat belatasa szerint jogosult idorol-iddre mas szolgéltatoval
feloserélni. Az Uzemeltetési Szolgaltaté jogosult az Ingatlan Uzemeltetési Szolgéltatisok
cllitisira az 4ltala, illetve a Bérbeadé 4ltal szabad belatdsa szerint valasztott
alvéllalkozékkal megdllapodast kdtni.

6.5. A Bérlet Idotartama alatt a Parkold Létesitmény karbantartdsi  és
javitdsi munkélatainak elvégzése a Bérbead6 kotelezettsége, és azok a Bérbeadd koltségére
kerlilnek  elvégzésre. A Bérbeadé karbantartdsi és javitasi kotelezettsége a szerkezeti
javitisokat & a Parkolé Létes{tmeny gépészeti &s elektromos berendezéseinek javitasat
foglalja magiba. A Bérbeadé a javitdsi és karbantartasi munkalatok elvégzésének
sziikségessé valasakor koteles a javitési és karbantartdsi munkalatokat ésszerfien rovid
hataridon beliil megkezdeni, és azokat gondosan eljarva végrehajtani. A Bérbeadd koteles
a javitisi és karbantartdsi munkékat a Bérlo tevékenységének a lehetd legkisebb
mértéki zavardsa, illetve akaddlyozisa mellett elvégezni. A Felek kifejezetten rogzitik,
hogy a parkolé beléptetd rendszer fizemeltetése, karbantartdsa és javitasa a Bérld
kotelezetisége, amelyet a Bérld sajat koltségén koteles elvégezni.

VIL. FEJEZET
A BERBEADO SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

71. A Bérbeadé szavatolja, hogy a Bérlet Iddtartama alatt a Bérldn kivill semmilyen més
személynek nincs olyan joga, amely a Bérlemény Bérls 4ltali birtokidsat s
jelen Szerzddésnek megfeleld hasznalatat akadalyoznd.

72 A Bérbead6 szavatolja tovabba, hogy a Bérlet Kezdd Napjén ¢s a Bérlet Idotartara
alatt a Parkolé Létesitmény és a Bérlemény alkalmas a rendeltetésszertt haszndlatra €s
a Bérlemény a Rendetetési Célnak megielel.

VIIIL. FEJEZET
A BERLET MEGSZ{NESE

8.1. A jelen Szerzddés a Bérlet Idstartamanak lejértakor, illetve azon a napon sz{inik meg,
amelyik napon a Bérbeadd és a Bérls kozott 1étrejott Bérleti és Szolgéltatdsi Szerzodés
megszinik feltéve, hogy a Szerzddés rendelkezései alapjan nem keriil megsziintetésre a Bérlet

Idtartaménak lejarata elott. Kivéve, ha azt a jelen Szerzddés kifejezetten megengedi, a.

bérletet a Bérlet IdStartama alatt egyoldall felmondéssal sem a Bérbeadd, sem a Bérld nem
sziintetheti meg. A bérlet jelen Szerzddés szerinti megszOnése esetén, a Bérbeadd a
Bérlo részére cserehelyiséget nem koteles biztositani.

82. Amennyiben a Béld a jelen Szerzodést, illetve a Dérletet a Bérlet
ldstartaménak letelte eldtt a  jelen  Szerzddésben kifejezetten  megengedett
felmondasi jogté! eltérBen mondand fel, igy az ilyen felmondas érvénytelen €s hatdlytalan,
¢s a Bérlo tovabbra is a jelen Szerzodés rendelkezései szerint koteles teljesiteni fizetdsi
kdtelezettségeit. Amennyiber a Bérbead6 a jelen Szerzodést, illetve a bérletet a Bérlet
Idtartama letelte eldtt a jelen Szerzddésben kifejezetten megengedett felmondési jogtdl
eltérden mondanéd fel, ugy az érvénytelennek és hatalytalannak tekintendd, és a Bérld
tovébbra is jogosult a Bérleményt a jelen Szerzddésben foglaltaknak megfelelden hasznélni.
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8.3. A Felek rogzitik, hogy a Bérlet Iddtartaménak lejdrtakor az alabbi lehetdségek dllnak
nyitva:

(8 a szolgiltatds folyamatos biztositdsa érdekeben a Felek 0 bérleti szerzddést

kotnek, illetve

(b) amennyiben Felek nem kotnek Gj bérleti szerzddést, a Bérbeadd - a szolgéltatis
folyamatos biztositdsa érdekében — biztositia a Bérld, illetve a Magyar Allam
részére a Parkolé Létesitménynek, illetve az Epiilet valamennyi, a Bérld éltal a
Bérleti és Szolgaltatdsi Szerzddés alapjan bérbe nem vett tertiletének (azaz a
Bérleti és Szolgaltatdsi Szerzddés 4. sziml mellékletében meghatirozott
terlileteknek) a konyv szerinti maradvanyértéken torténd megszerzésének
lehetdségét. A Felek rdgzitik, hogy a konyv szerinti maradvanyérték
megéllapitisanal évi 5 %-os amortizdciés kulcsot alkalmaznak.

84. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzddés 8.3. (b) pontjaban meghatérozott
tertileteknek a megszerzésére a Bérld, illetve a Magyar Allam, kizardlag akkor lesz jogosult,
ha a Bérld, illetve a Magyar Allam a Bérleti és Szolgéltatdsi Szerzddés alapjan az Oktatési-
Kutatési Kdzpont tulajdonjogét is megszerzi.

IX.FREJEZET
A FELEK SZERZODESSZEGESE

9.1. Az alibbiakban felsorolt esetek barmelyike a Bérld stlyos szerzddésszegésének
tekintendd:

(a) a Bérld hataridore nem teljesiti a jelen Szerzddés szerinti bérmely fizetési
kotelezettségét,;

(b) a Bérld a Bérbeadt jovéhagydsa nélkiil a jelen Szerzodés szerinti jogait dtruhdzza, az
ilyen jogait megterheli;
(c) a Bérlg valamely jelen Szerzddés szerinti  kotelezettségét  ismételten

vagy folyamatosan olyan silyosan megsérti, hogy a bérleti jogviszony
ferntartisa az okszerfien eljir6 Bérbead6tél a tovabbiakban nem vérhato €l

(d) barmely a Bérleménnyel kapesolatosan fenntartott biztositds megsz(nik a Bérld
magatartdsab6l vagy mulasztdsdbdl  eredd okbdl vagy olyan személy
magatartasabdl vagy mulasztdsdbdl eredd okb6l, akiért a Bérld feleldsséggel tartozik;

(¢) a Bérlo a Rendeltetési Céltél eltérden vagy a rendeltetésszerll hasznalattdl
eltér8en hasznilja a Bérleményt;

(f) a Bérld a jelen Szerzodésben véllalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti.

9.2. A 9.1.(a) szakaszban foglalt esetben a Bérbeadd kdteles a Bérlot a szerzGdésszegés
orvoslaséra {résban felszélitani. Ha a Bérld a szerzddésszegést a felszolitas kézhezvételétdl
szimitott nyolc (8) napon belill nem orvosolja, a Bérbeadd a jelen Szerzddést a hatéridd
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leteltét kdvetd nyolc (8) napon belill felmondhatja és kdvetelheti kérai megtéritését. A
felmondés a felmondds kozlését kivetd hénap utolsé napjén 1ép hatilyba, és a Bérld a
Bérleményt koteles addig a napig kiiirfteni és elhagyni.

9.3. Amennyiben a jelen Szerzddés 9.1.(b)-(f) pontjaban foglalt felmonddsi ok 4l
fenn, Ugy a Bérbeadd koteles a Bérldt a szerzddésszegés orvoslasara frasban felszélitani. Ha a
Bérls a szerzdésszegést a felszolitds kézhezvételétdl szdmftott tizenbt (15) napon belil
nem orvosolja, a Bérbeadd a jelen Szerzodést.a hatéridd leteltét kovetd tizentit (15) napon
beliil felmondhatja és kovetelheti kérai megtéritését. A felmondds a felmondas kozléset
kovetd hénap utolsé napjén 1ép hatdlyba, és a Bérld a Bérleményt koteles addig a napig

kitiriteni és elhagyni.

94. A Bérld a Bérbeadé rendkivilli felmonddsa esetén az eredeti Bérleti IdGtartam
lejartaig koteles kértérités jogefmén a Beérleti Dfjat, vagy annak megfeleld Osszeget a
Bérbead6nak fizetni mindaddig, amig a Bérbead6 a teljes Bérlemény tekintetében mds
személlyel Ujabb bérleti szerzdést nem kot.

95. A Bérbeadé a rendkivili felmonddst k&vetSen koteles mindazt megtenni,
ami &ltaldban ilyen helyzetben elvérhaté annak érdekében, hogy mihamarabb 1) bérldt
taléljon. A Bérldnek jogiban 4ll az 1j bérld személyére javaslatot tenni. A jelen
pontban szabélyozott eljérdsok kapcsan a Bérbeaddén4l felmertild barmely igazolt €s indokolt
koltséget, tovabba a rendkivilli felmondas kovetkezményeként a Bérbeadét ért tovéabbi
kart a Bérls koteles a Bérbeadénak megtériteni.

9.6. Az aldbbi esetek a jelen Szerz8dés Bérbeado 4ltali siilyos megszegésenek mindstlnek.
A Bérbeadénak felr6haté okokbdl, vagy a Bérbeads felelosségi kbrébe tartozd kériilmények

fennélidsa miatt:
(a) a Bérbead6 csddeljrést kezdeményez maga ellen;

(b) az illetékes birbsig a Bérbeadod felszamol4s4t elrendeld jogerds végzést hoz;

(¢) a Bérbeadé elhatdrozza jogutéd nélkiili megszindset;

(d)az illetékes cégbirbsdg a Bérbeadd cégjegyzékbdl torténd torlését elrendeld
jogerds végzést hoz;

(e) a Bérbeadd nem biztositia a Bérlemeny Bérls é4ltali jelen Szerzddés szerinti
Rendeltetési Célnak megfeleld héboritatlan hasznélatét tizendt (15) egymast kovetd
napon keresztill vagy egy naptéri évben sszesen harminc (30) napon 4t; vagy

() a Bérbead6 nem teljesiti a jelen Szerzddés szerinti tizemeltetési kotelezettségét tizendt
(15) egymést kovetd napon Keresztiil vagy egy naptéari évben dsszesen harmine (30)
napon at,

9.7. Amennyiben a jelen Szerzddés 9.6.(a)-(d) pontjaban foglalt felmondasi ok &l fenn,
gy a Bérls koteles a BérbeadSt a szerzddésszegés orvosldsara irdsban felszélitani. Ha a
Bérbeadé a szerzodésszegést a felszolitds kézhezvételétd] szdmitott tizendt (15) napon bellil nem
orvosolja, a Bérld a jelen Szerzodést a hatéridd leteltét kdvetd tizendt (15) napon beliil

96958 ?



felmondhatja és kovetelheti kérai megtéritését. A felmondds a felmondés kozlését
k&vetd hénap utolsé napjan 1ép hatilyba, és a Bérld a Bérleményt kiteles addig a napig
kitiriteni és elhagyni.

9.8, Amennyiben a jelen Szerzddés 9.6.(e)-(f) pontjédban foglalt felmondasi ok éll fenn, Ggy
a Bérls koteles a Bérbeaddt a szerzddésszegés orvoslasara irdsban felszdlitani. Ha a Bérbeadd
a szerzBdésszegést a felszOlitds kézhezvételétdl szamitott harminc (30) napon beliil nem
orvosolja, a Bérld a jelen Szerzodést a hatiridd leteltét kovetd tizenst (15) napon
belill felmondhatja és koévetelheti kérai megtéritését. A felmondds a felmondds kbzlését
kévetd hénap utolsé napjén 1ép hatdlyba, és a Bérlo a Bérlemeényt koteles addig 2 napig

kifiriteni és elhagyni.

X.FEJEZET
A BERLEMENY VISSZAADASA

10.1. A jelen Szerzddés megszindse vagy iddtartamdnak lejarta esetén a Bérld, jegyzdkdnyv
felvétele mellett, koteles a Bérleményt a Bérbeadé birtokaba bocsatani kiiiritett, a Bérlet
Kezdd Napjan fennélls, de a rendes haszndlat éltal indokolt elhasznalodasnak megfeleld
allapotban, A Bérlo jogosult és koteles a Bérld felszereléseit és a Bérld dltal a Bérleményben
elhelyezett valamennyi ing6sigot a Bérleménybdl elvinni. A Bérldt kizdrélagos feleldsség
terheli a Bérleményben a bérlet 4.2. szakaszban meghatérozott iddtartama alatt bekbvetkezett
minden kérért és koteles viselni a Bérlemény kitirftésével, illetve a Bérlet Kezdd Napjén
fennélls 4llapoténak visszasllitdsdval kapesolatban felmerilld minden koltséget €s kiadast.
Amennyiben Bérld a Bérlemény kiiiritésével, illetve az eredeti 4llapot helyredllitdséval
kapcsolatos kotelezettségének nem tesz eleget, akkor a Bérbeadd jogosult az ehhez szlikséges
intézkedéseket megtenni és az igy felmerillt koltségeit a Bérldre héritani.

10.2. A Bérbeads a Bérlet Iddtartama lejartét megeldzd tizenkettd (12) hénapban barmely
Munkanapon jogosult a Bérleménybe munkaidSben a Bérls egy (1) napos eldzetes
irasbeli értesitésével, a Bérle  képviseldje kiséretében belépni és a Bérlemény
megtekintését a potencidlis késdbbi bérldk részére lehetdvé tenni azzal, hogy az nem
hatraltathatja a Bérldnek a Bérleményben folytatott tevékenységet.

10.3. A Bétld felhatalmazza a Bérbeadét arra, hogy amennyiben a Bérld nem adja 4t
a Bérleményt Kkiiiritett 4llapotban a Bérbeadénak a Szerzddés megszlinésének vagy a
Bérleti Idtartam lejartdnak napjén, akkor a Bérbeadé a Bérld koltségén kifirfttesse a
Bérleményt, tovibb4, hogy azt birtokba vegye ¢s kicserélje a zarakat az ajtokon.
A Szerzddés megszindsének napjatdl kezdve a Bérbeadd nem Kkételes az Ingatlan
Uzemeltetetési Szolgéltatisok nytjtaséra. A Bérls kifejezetten lemond azon jogardl,
hogy a fent emlitett szolgaltatds elmaradésdbél eredS karokért a Bérbeadbval szemben

barmilyen kovetelést tdmasszon.

10.4. A Szerzddés megsznése vagy lejarta esetén, ha a Bérld nem iriti ki, és nem
adja vissza a jelen Szerzddés rendelkezései szerint a Bérleményt a Bérbeadénak, akkor
minden egyes késedelmes napra a havi haszndlati dij ardnyos részének megfeleld Gsszegll
haszndlati  dfjat koteles fizetni, amely havi hasznélati dij megegyezik a Szerzddés
megszinését, illetve iddtartaménak lejértdt megeldzd utolsé teljes naptari honapban fizetett
Bérleti Dij szézbtven (150%) szézalékéval,
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XI1. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

11.1. Szerzbdé felek a jelen szerzédés 8.3. (b) pontjval €s 8.4. pontjéval 8sszhangban a
kozottik 1étrej6tt ,,Hatérozott idejli ingatlan bérleti és szolgaltatdsi szerz6dés” 18.1. (b) pontjat
médositjak és hatélyos szovegét a kovetkezOkben allapitjik meg:

,18.1, (b) amepnyiben felek nem kdtnek 1j bérleti és szolgaltatdsi szerzbdést, a Bérbeadd — a
szolgéltatds folyamatos biztositdsa érdekében — biztositja a Magyar Allam (a felsboktatdsi és/vagy
az &llamhéztartdsi torvény véltozdsa esetén pedig a Semmelweis Egyetem Bérld) részere az
Eptilet konyv szerinti maradvanyértéken t8riénd megszerzésének lehetségét, dsszhangban a
Szerzbdés fldhasznélati jog alapitdsara” cimii szerz6dés IV.5. pontjsban foglaltakkal. A Felek
rogzitik, hogy a kényv szerinti maradvanyérték megéllapitisanal évi 5 %o-os amortizdciés kulesot

alkalmaznak.”

11.2. Hatsly. Jelen Szerz6dés annak mindket Fél altali alafrasat kovetden 2009. januar 1.
napjéan lép hatilyba.

11.3. Teljes Megallapodas. Jelen SzerzBdés a Bérbeadd és Bérls kozotti, a jelen Szerzddés
térgydra vonatkozd teljes megéllapodést képezi, és hatdlyon kiviil helyez barmely, a jelen
Szerzidés térgya vonatkozésdban kordbban akar szbban, akdr frasban létrejdtt megegyezést,
megéllapodést, tirgyaldst és megbeszelest. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy tekintettel arra,
hogy a Parkol6é Létesitmény hasznositisa kozvetlenill a Bérbead6 altal a Bérls részére tbrténd
bérbeaddssal valésul meg, ezért kizdrélag a Bérbeadd jogosult a Parkolé Létesitmény
hasznos{tdsabol szérmazd bevételre. A Felek kifejezetten megéllapodnak tovabbd, hogy a
Bérbeadé az Epiiletnek a Bérleti és Szolgaltatasi Szerz8désben meghatarozott "Bérlemény"- en
feliili részeinek hasznositdséra tekintettel fennalld kotelezettségét a jelen Szerzddéssel
teljesftettnek tekintik és a Berld az Epiilet egyes részeinek (pl. étterem, biifé) hasznositasira
tekintettel a Bérbeadéval szemben semmilyen kivetelést nem tdmaszt.

11.4. Mbédositasok. A jelen SzerzSdés kizarolag mindkét Fél 4ltal aldirt irésbeli
megéllapodas Utjan modosithatd.

11.5. Részleges érvénytelenség. Amennyiben valamely birdsag Ggy téli meg, hogy a jelen
Szerzddés barmely rendelkezése érvénytelen vagy kikényszerithetetlen, ez a tény a Szerzddés
16bbi rendelkezését nem érinti. Ebben az esetben a Feleknek az érvénytelen rendelkezést egy
olyan érvényes vagy kikényszerithetd rendelkezéssel kell felvéltani, amely a
lehets legteljesebb mértékben titkrdzi az érvénytelen vagy kikényszerithetetlen
rendelkezés dltal elémi kivant tizleti célt.

11.6. Ertesitések. A jelen Szerzddés szerint elbirt vagy lehetdvé tett barmely értesitést
frasban kell megtenni és az érintett Félnek az alabbiakban megadott cimére kell kézbesiteni
személyesen, ajénlott tértivevényes postai kitldemény, kereskedelmi futirszolgilat, fax vagy
email Gtjdn. Minden, a jelen SzerzOdéssel kapcsolatban barmelyik Fél édltal a mésik Félnek
ilildstt  értesftést vagy dokumentumot kézbesitettnek kell tekinteni (i) ha azt
ajénlott/tértivevényes kitldeményként killdik, a postai atvételi igazolason szerepeld napon,
illetve a kézbesités megkisérlésének napjén, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta, sikertelen
kézbesités esetén pedig, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette & (az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), a postai kézbesités mésodik
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megkisérlésének napjit kovetd 6tddik (5.) munkanapon, (ii) ha az értesftést futdrral vagy
csomagszolgélattal kiildték, és a futar vagy csomagszolgdlat a kézbesitett leveleket
nyilvantartja, a nyilvintartdsban szerepld mapon, (iif} ha faxon kiildik, a sikeres tovébbitas
visszaigazoldsin szerepld napon, (iv) ha e-mailen killdték, az adott szofiver &ltal igazolt
sikeres kézbesitéskor &s (v) ha azt személyesen kézbesitik, a cimzett altal aldirt atvételi
elismervényen szereplé napon.

A jelen Szerz6désre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kdvetkez0k (hacsak a Felek a jelen
szakasz szerint nem kitldenek értesitést a cfm megvaltozasarol):

A Bérlo részére:

Kapcsolattarto: [*]

Cim: 1085 Budapest Ul18i it 26.
Telefonszam: 459-1500/55218

Fax: 459-1500/55314

E-mail cim: ivady.vilmos@gmf.usn.hu
A Bérbeado részére:

Kapcsolattarto: {igyvezetd

Cim: 1095 Budapest, Soroksdri Uit 48.
Telefonszam: 476-2600

Fax: 476-2633

E-mail c¢im: i

11.7. Irdnyadé Jog, Jelen Szerzddésre a Magyar Koztarsasig jogszabélyai iranyadok.

11.8. Vitds Kérdések Rendezése. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés megkotésével
és teljesitésével Osszefliggésben esetlegesen felmeritls jogvitdikat elsodlegesen
egyezséggel rendezik, sikertelen egyezség esetén kdzvetitdi eljirast kezdeményeznek. Arra
az esetre, ha a Felek egyezségi kisérlete, illetve a kozvetitdi eljards nem vezet eredményre, a
Felek kikstik a Bérls székhelye szerint illetékes, hatéskorrel rendelkezd birosag kizérdlagos

illetékességét.

119. Vis Maior, Amennyiben bérmely jelen SzerzOdésbdl eredd kotelezettség Vis Maior
miatt nem teljesithetd a jelen QzerzBdds szerinti hatdriddben, akkor a teljesitésre vonatkozd, a
Szerzddésben kikotdtt hatiridd annyi nappal hosszabbodik meg, ahény napig az adott Vis
Maior esemény illetve annak hatdsai fenndllnak, és ebben az esetben egyik Fél sem
tAmaszthat kdveteléseket a mésik Féllel szemben a nem teljesitéshsl kifolydlag.

11.10. Kdrenyhitési Kotelezettség. A magyar joggal 8sszhangban mindegyik Fél koteles a
tsle elvirhatd legteljessbb mértékben enyhiteni a mésik Fél szerzbdeésszegése

miatt elszenvedett kdrokat.

11.11. Titoktartds. Kivéve ha a jelen Szerzddés kifejezetten megengedi, illetve ha a jelen
SzerzOdés teljesitésével kapcsolatban vagy a Felek jogainak érvényesitésével kapcsolatban
szlikségessé vélik, a Felek, munkavéllaloik, képviseldik €s megbizotiaik, kapcsolt
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vallalkozésaik, tovabbd a kapcsolt véllalkozdsaik alkalmazottai, képviseldi és megbizottai
jelen Szerzddés rendelkezéseit kbtelesek titokban tartani, és a jelen Szerzddés rendelkezéseit a
masik Fél eldzetes {rasbeli hozz4jiruldsa nélkiil nem tdrhatjak fel harmadik személy elott kivéve,
ha azt a magyar torvények vagy bdrmely mds tOrvény és szabalyozas, melynek hatilya a
fenti személyekre kiterjed, megkoveteli, illetve, kivéve a Felek jogi tanicsaddit, kdnyvelSit
és mas szakértBit, valamint johiszem{ potencidlis hitelezdit.

Mellékietek:

"A" melléklet A Bérleményt jel5l6 vézrajz

"B" melléklet Miiszaki Specifikécid

"C" melléklet Ingatlan Uzemeltetési Szolgéltatdsok

MINDEZEK HITELEUL a Felek a fenti napon a jelen Szerzodést alafrtdk.

SE CAMPUS INGATLANFEJLESZTO £S HaszNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

4

Név:  Pilovits Kéroly
Tisztség: ligyvezetd

T end
Név: Tan&ra’gs Erzsébet Andrea

Tisztség: ligyvezesy Campus Tngatlanfejiesztd és

positd Kit. N
lllogngudapest, goroksari it A8.

. 13623247243

Név:  ‘Brof Dr. Tulassay Tivad
Tisztség: Rektor

Y
Név: Dr. Ivédy Vilmos
Tisztség: Gazdasagi foigazgato
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"A" MELLEKLET A
BERLEMENYT JELOLO VAZRAJZ
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"B" MELLEKLET
MUSZAKI SPECIFIKACIO
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PARKOLAS
OTEK 4. sz&m0 rendelet

_ "B* MELLEKLET
MUSZAKI SPECIFIKACIO

Budapest, VII. kertiieti Onkorméanyzat - Parkol4sf rendelet alapjén

Oktatasi helyiségek Kutatésl helylségek
m? m?

Alagsor - -

Féldsznt 956,23 512,02
1. emelet 1508,31 -

2. emelet - 1584,34
3. emelet - 1498,8
4. emelet - 1223,9
Bsszesen: 2462,54 4819,06

7281,6 m2

OTEK 4. szami: melléklet 6. pont

Felsdokiatasi egyséq oktatési és kutatdsi helyiségelnek minden megkezdett 20 m2 nettd alapterliete utan egy

személygépkocsi szamitando.
7281,6 m2: 20 m¥/db = 364,080 365db

Budapest, VIll. kerliet Onkorményzata - Parkolés! rend

A szamitott gépjamm( elhelyezés! kitelezettségtdl 50%-os eltérés megengedett.

365x0,5=18250 183 db gépjarmd

A gépjarmivek elhelyezését az epliet

Alagsoraban 73db
Pincéjében 210db
Osszesan: 283db

parkolééliés biztositja,

Az |. titemben 100 db parkolé4lidssal tébb hely &l rendelkezésre, ezért valészinlleg a parkolé egy része nyitott
parkoléként fog (izemelni. Ezért 6nalld lépesbhézi kivezetést &s felvondkapesolatot biztositottunk, amely az éplilet

l6tti terre vezet,
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"C" MELLEKLET
INGATLAN UZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

UzeMELTETESI SZOLGALTATASOK RESZLETES LEIRASA
1. Takaritds, rovar és ragesdlé irtds

A takarltasi munkalatok felileti és végrehajtdsanak iddbeli megoszidsat az alébbi
tablazat fartalmazza:

FELULET IDOBELI UTEMEZES

RENDSZERES ESETI
Vizszintes belsd Naponta — éjszaka Ejszaka
Fuggéleges belsd 2 db/év - Ejszaka
Fiiggéleges kills& 2 db/év - Nappal
Vizszintes kiilsé Nappal Nappal

A fenti tabl4zat szerint meghatérozott takarltasi feladatok ellatasaval kapcsolatban
minden eszkdz- anyag- €s személyi eréforrasrél az Uzemeltetd kételes gondoskodn,
melyeket az Uzemeltetési DIj tartalmaz. ‘

2. Altaldnos karbantartis

Uzemelteté a javitasi és karbantartési feladatok meghatarozésa soran figyelembe
vette az lzemeltetett eszkdzallomanyhoz kapcsol6dé garancialis és szavatossagi
kotelezettségek id6beli hatésat, és az ezen jogok fenntartdsdhoz szlkséges
karbantartasi tevékenység biztositasanak kotelezettségeit. A feladatok tervezésénél
tekintetbe vette a berendezések elhasznalédasanak ées a koltségek id&beni
megjelenésének berendezes csoportonkénti eltérd jellemzdit, a feldjitasi ciklusok

hatasat.

Az dltalanos karbantartas fogalomkérében Uzemeltet feladatait képezik:

- A Bérlemény vonatkozésaban muké&dtetett tavfellgyeleti karbantartdi
|&tszam biztositasa, karbantartdshoz szlkséges felszereléssel.

- A miszaki rendszerek mikédtetéséhez kapcsol6dd eldirasok szerinti
hatosagi vizsgélatok elvégeztetése (érintésvédelem, sth.).

- A folyamatos Uzemvite! biztositasa érdekeben alkaimazandd preventiv
jellegli karbantartdsi szolgéltatasok ellatisa (légellatdsi rendszer, liftek,
ajték). A feladatok tervezésénel a feltételezett igénybevétel és az
zembiztonsagi kockazat alapul vételével hataroziuk meg a kapacitasok
rendelkezésre allasat.

Az Uzemeltetési Dij tartalmazza a Bérlemény és tartozékai, az épltmények, a
beépitett rendszerek, felszerelési targyak (a kuldn soron nem szerepeltetett
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funkciondlis rendszerek) karbantartdsanak, javitdsdnak segédanyag kéltségét,
valamint a sajat beszerzés( €s készletezést anyagok esetén az ezekre felszamitott

anyagigazgatési kdltseget.

3. Tiizvédelmi eszkoztk karbantartasa

A Bérlemény tlzvédelmi rendszerére (flistérzékeld, sprinkler rendszer, {égellatas)
vonatkozé hatésagi ellendrzési eldirasok alapul vételével terveztik azok
zemeltetési feladatait. Figyelembe vefttk az oltékészilékek, tlzcsapszekrények,
menekilési irdnyfények karbantartdsi es feltjitasi normait és az ilyen tlpusu
berendezések elhasznalédési, pdtidsi atlagos merteket. Ezek kozott tervezett a
vészhelyzeti tartalék &ramforras karbantartdsénak és idészakos Uzemprobajanak
iletve a szilkséges javitdsok (akkumulator) feladata, A tlizvédelmi karbantartasi
feladatok kézott vettlk szamitdsba a sprinkier rendszer meghibdsodésabdl,
esetlegesen mas okbdl szOkségessé vélé részleges lelritése miatt jelentkezd tébblet
feladatokat is (évi 3 Urités egy t(izszakaszt érintden).

4. Egyéb

A Parkoléhaz teriletére vonatkozéan a tevékenységet a Tdzvédelmi Szabalyzat
szabdlyozza, melynek megismerese, betartdsa és betartatdsa a Parkoléhazban
miikéd8 szervezetek, Bérlsk, Hasznaldk részeére kotelezd, Tlz esetére a
Parkoléhézban miiksdé szervezetek, Bérlék sajat bérelt magén és kdzds terliletlkre,
- a Parkoldhézra vonatkozd Tlizvédelmi Szabdlyzat alapjan -, dnalle Tlzvédelmi
utas(tast adnak ki, amely Tlzvédelmi utasltas tartalmazza a sziikséges teenddket
t{izveszély eseten. A Bérld kdteles kioktatni dolgozéit és vendégeit a parkolébol vald
biztonsagos meneku!ésrél.

Menekulési itvonalakat a bérlé nem zérhatja el.

A gardzs bejdrati kapuja altalanos hasznalatra, nem folyamatos mikddtetése
tervezett. Folyamatos hasznalatabdl keletkezd meghibasodésbdl kifolyélag a parkold
rendeltetés szer(l hasznélatat gétolnd a gardzskapu meghibasodésa, Bérbeadot
felel8sség a Bérld karaért és harmadik féllel szemben nem terheli.

Valamennyi a Parkoléhazban mikodé szervezet, Bérlé koteles munkatarsait,
munkavalial6it, alvailalkozéit, stb. a munka-, baleset- és tlizvédelmi elbirdsoknak
megfeleld kériimények kozott foglalkoztatni (munka- és veddruha, munkaeszkdzok).

A Bérli8knek figyelembe kell vennilik Budapest varosanak altaldnos szabdlyait,
kiemelten a kévetkezdkre vonatkozoan:
e ahigiéniai és a szemeétszallitdsi szabdlyozasok,
e a biztonségi szabalyozasok,
e a veszélyes, egészséget veszélyeztetd, nyilvanos |&tesitmeényekre
vonatkozé térvényeket és szabélyozasokat,
e areklamokra és plakétokra vonatkozé szabalyokat.

A Parkol6hézon belll dohanyozni tiles.
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A Parkoléhazban Bérld megbizésa alapjan mlkodd szervezetek felelések azért,
hogy az altaluk bérelt tertleten mikséds, de a Parkolohazzal bérleti jogviszonyban
nem 4l szervezetek a jelen utasitdsban foglaltakat betartsék és betartassak.

A Parkoléhazat, mint éplletet a Tulajdonos biztositotta. A Parkoléhazban m(ksdd
szervezetek, Bérl8k vagyontargyaik biztosftasarél maguk gondoskodnak.

A Parkoléhazban miikédé szervezetek mindegyike sajat maga koteles gondoskodni
a munkavédelem szabalyainak megfogaimazésard| és betartasarol.

A Bérls minden hivatalbél (ldézendd blincselekmény esetében azonnal értesfti a
rendérséget, de az egyes az Parkoldhézban mulksdd szervezetek maguk
hatarozhatjdk meg, hogy valamely munkatérsuk vagy volt munkatérsuk kisebb
biinelkévetése esetén (lopds, szandékos rongélds stb.) inditanak e renddrsegi

eljarast vagy nem.

Tilos a Parkoléhazba tliz- &s robbanasveszélyes, gyllékony anyag, fegyver,
kdbitoszer, veszélyes anyag, behozatala, raktarozasa, taroldsa, valamint
jogszabalyokban, rendeletekben ftiltott, vagy k(lén engedélyhez kdétdtt anyagok
bevitele, tevékenységek végzése.

A Parkoléhaz (zemeltetésével kapcsolatban észlelt hibkat, hidnyossagokat
Uzemeltetének kell frasban jelezni.

A parkold teriiletén a KRESZ szabdlyai érvényesek. Koziekedd Gton varakozni tilos.
Tilos a kapu bejaratat eltorlaszolni, a parkol6 terlietét raktarozasra igénybe venni.

A parkol6t mindenki sajat feleldsségére haszndlja, sem a Bérbeadd sem az
Uzemeltets nem tehets feleléssé a gépkocsikban keletkezett karokert, vagy a
parkold terlletén bekovetkezett balesetekért, sérllésekért.

Betorés, tdmadas esetén a Bérld feladata a rendérség, menték, tlzoltok értesitése
utén a helyszin biztos(tasa.
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MEGALLAPODAS

amely 1étrejtt 2008. december % . napjan (a "Megdllapodds")

az SE CaAMPUS INGATLANFEJLESZTO ES
HASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG, a magyar jog alapjan létrejbtt és
mikdd6 tarsasdg, amelynek székhelye: 1093
Budapest, Sorokséri it 48.; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-864854, mint bérbeadd (atovadbbiakban
"Bérbeadd")

és

a SEMMELWEIS EGYETEM, a magyar jog alapjan
létrejott és miikodd felsGoktatdsi intézmeny,
amelynek székhelye: 1085 Budapest, Ullsi at 26.,
mint bérld (a tovabbiakban "Bérlé")

(a tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél", egylttesen a
"Felek")
kozott az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

MIVEL a Bérlé és a Bérbeadd kozott, a Semmelweis Egyetem 4ltal 2004. dprilis 30-an
részvételi felhivas kozzétételével meginditott "Oktatdsi Kozpont Haszndlata Szolgdltatdsdnak
Beszerzése” targy(, térgyalasos kozbeszerzési eljards eredményekent hatdrozott ideji ingatlan
bérleti és szolgédltatdsi szerz6dés (a "Bérleti és Szolgaltatisi Szerz6dés") 4ll fenn oktatasi-
kutatisi kozpont (az "Oktatdsi-Kutatdsi Kézpont") Bérbeadd altali megépitése, finanszirozasa,
iizemeltetése és Semmelweis Egyetem részére torténd hosszitivi bérbeaddsa targyaban, és

MIVEL a Bérleti és Szolgéltatasi Szerzédésben foglaltaknak megfelelden a Bérbeadé a Budapest
IX. kerillet, belteriilet 37348/2 és 37348/3 hrsz. alatt nyilvéntartasba vett, természetben a 1096
Budapest, Thaly Kalmén u. 29-35. alati talélhato ingatlanon sajat beruhdziséban, sajat
tulajdonaként felépitette az Oktatasi-Kutatasi Kozpontnak helyt ad6, mintegy brutté 30.200
négyzetméter dsszteriiletii, oktatési és iroda funkeioja épliletet (az "Epiilet™), és

MIVEL a Bérleti és Szolgéltatasi Szerzédésben meghatarozott Bérlemény BeérlS részére torténd
birtokbaadéséra 2008. oktéber 15. napjén sor keriilt, a Bérlet Kezd8 Napja ezzel 2008. oktober
15. napjan bekdvetkezett, a Bérlet Id6tartama megkezd6ddtt és a Felek a Bérleti és Szolgaltatasi
Szerzédésben foglaltak szerint a bérleti jogviszomy tekintetében fenndllé kotelezettségeik

teljesitését megkezdtek,

EZERT a Felek a kbvetkezokben allapodnak meg.

1. A jelen Megéllapodésban hasznélt nagy kezdébettivel irt szavak és kifejezések jelentése,
eltérd rendelkezés hidnydban megegyezik a Bérleti és Szolgéltatasi Szerzbdésben
meghatérozottakkal.,

(105704.01)



2. A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény megvaldsitasara €s Bérls részére torténd
birtokbaadasara sor kertilt.

3. A Felek kélcsonosen elismerik, hogy a Bérlemény megvalésitisa sordn, egyrészt a Bérld
4ltal tamasztott tobblet igények, illetve a Bérbeadd dltal tett modositasi javaslatok
eredményeképpen bizonyos, a Bérleti és Szolgaltatasi Szerz6dés 4. szamu mellékletében
meghatérozott munkdk nem, vagy nem az oft meghatdrozottak szerint keriiltek
megvalositasra, illetve bizonyos, a Bérleti és Szolgaltatasi Szerz6dés 4. szamn
mellékletében nem szerepld munkék is megval6sitasra kertlltek.

4. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény megvalositdsat, illetve magat a Berleményt a
2008. oktober 15. napjén bekovetkezett birtokbaadds szerinti, a birtokbaad4si
jegyzOkonyv 4ltal igazolt allapotiban a Bérleti és Szolgaltatasi Szerzddésnek (beleértve
annak miiszaki mellékleteit s az alapul fekvd végs6 ajénlatot is) megfeleléen
megvalositottnak tekintik és egyik Fél sem tdmaszt a mésik Féllel szemben semmilyen
Kkovetelést elmaradt munkékra vagy tSbbletmunkékra tekintettel.

MINDEZEK HITELEUL a Felek a fenti napon a jelen Megéllapodést alafrtak.

SE CAMPUS INGATLANFEJLESZTO s HASZNOSITO KORLATOLT
FELELOSSEGU AG

Név: Palovits Kéroly

Tisztség: ligyvezetd &
Lo

N_év: Tan)(éé Erzsébest lﬁ%&‘r‘%ﬁs mgatlanfeilesztﬁ és
Tisztség: ligyvezetd Hasznositd Kft.

SEMMELWEIS ETEM

Név:  Prof, Dr. Tulassay Tivadar

Tisztség: Rektor

Név:  Dr. Ivady Vilmos
Tisztség: Gazdasagi féigazgatd

,. (105704.01)
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