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SEMMELWEIS EGYETEM

LAKASGAZDALKODASI SZABALYZAT

A szabilyzat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl széld 1993, évi LXXVIIL térvény, valamint a végrehajtisara kiadott - és a
3711999 (VIIL26.) OM szamil rendelettel madositott - 7/1996. (VI1.9.) MKM szama rendelet
alapjan készilt.

1. A szabilyzat hatalya.
1. A szabalyzat hatilya a Semmelweis Egyetem kezelésében 1évé lakdsokra terjed ki. A

lakdsok nyilvantariasat a Gazdasigi Foigazgat6sig, Uzemelietési Fdosztaly Szolgiltaté
Osztalya vezeti.
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- Bérleti jogviszony létesitése, a felek Jogai és kitelezettségei.

2. A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld szerzddése hozza létre. A szerzbdést irasba .
kell foglalni. .
A lakésbérleti jog a takasra és a lakashoz tartozé helyiségekre terjed ki.

3 Lakds csak a Semmelweis Egyetemmel kozalkalmazotii jogviszonyban 4llé személynek
adhatd bérbe.
Ha az ilyen személyek vagy vele kozos haztartisban él3 hazastarsanak, kiskor
gyermekének a munkahellyei azonos telepiilésen &nalld lakasa van, részére Jakds csak akkor
adhatd bérbe, ha a lakdsa a szolgalati Jjogviszonyval dsszefliged feladatéra tekintette] nem
mindsiil megfetelének,

4. A lakds bérbeaddsa és a hatirozott idStartam elteite miatt megsziing  szerzddés
meghosszabbitisa iranti irdsbeli kérelmet a munkiltatoi Jogkort gyakorld vezetd Utjan a
gazdasdgi fGigazgatohoz kell benytjtani. A bérld kijelolésérsl a Karok vezetdi
veleményének figyelembe vételével az egyetem rektora dont.

5. Lakasbérleti szerzdés (1. sz. meHéklet ) csak a szolgalati jogviszony fennallasdig, illetdleg
ennél rovidebb hatarozott jddtartamra kothetd. A szerzédés hosszabbitisara vonatkozéan 2
4. pont szerint kell efjarni.
A beérleti szerzddésnek tartaimaznia kell, hogy 2 bérleti Jjogviszony megsziinése esetén a
bérlé nem tarthat igényt csere elhelyezésre és pénzbeli téritésre.
A bérleti szerzddésben rogziteni kell a lakbér mértekér. A lakbér Osszegét a 7/1996.
{VIL9.) MKM szAm( rendelet 2. sz. mellékiete szerint kell megalfapitani.
A szerzbdés alfirasa a szerzédéskatés rendjének szabalyozasarsl szolé rektori utasitisban
foglaitak szerint torténik.

6. A bérbeadd 2 lakast a komfortfokozatinak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
; szerzddéshen meghatirozot: feltételekicel &s iddpontban, rendeltetésszery hasznalatra
‘ alkalmas aliapotban adfa at a bérldnek.




A bérbeadé a rendeltetésszerii és gondos haszndlatot a bérlé nyugalmanak zavardsa nélkiil
szlikség szerint ellendrzi.

7. A bérbeadd kiteles gondoskodni az ¢plilet és a kézos hasznalatra szolgdlé helyiségek
karbantartasarél, a kézponti berendezésekben keletkezett hibak megsziintetéseérsl.

8. A bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtajainak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartdsérs], feltjitasarol, pétlasard], illetbleg cseréjérsl.

9. A bérld a lakasha mis személyt - a hizastarsa és kiskori gyermeke, valamint a befogadott

gyermekétsl az egyiittlakas ideje alatt sziiletett unokaja kivételével - csak a bérbeads
frisheli hozzdjaruissaval fogadhat be. A hozzijarulds ssak hatérozott idére, legfeljebb a
bérleti jogviszony fennallasinak idStartamaig adhaté. Ezek lejartakor a bérld kiteles
gondoskodni arrél, hogy a befo gadott személy a lakasbol kij clentkezzen, és azt a megadott
hatéridére ethagyja.
A koltségvetdsi szerv nem adhat hozz#jérulist 2 lakhs {a lakis egy része} albérletbe
adisthoz, vagy méasnak z hasznalatiba adisihoz, a lakasbérieti jog folytatdséra irinyulé
tartdsi szerzédéshez, illetdleg a lakdsra béridtarsi Jogviszony nem Iétesithet$, annak 2
bérleti joga nem folytathato,

HL A lakésbérlet mepsziinése

10. A lakashérieti jogviszony megsziinik, ha
- a bérlének a Semmelweis Egyetemmel fennalld kézalkalmazotti jogviszonya
megsziinik,
- afelek a szerz8dést kozos megegyezéssel megsziintetik,
- alakis megsemmisiil,
- azarra jogosult felmond,
= aberld meghat
- abérld lakasbérleti Jogviszonyit a birésig megsziintet,
- abérls lakashérleti jogviszonya hat6sagi hatérozat folytin megszfinik.
A hatdrozott idére sz614, iHetbleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti jog
a szerzédésben meghatarozott ids elteltével, illetleg a feltétel bekdvetkezésekar sziinik
meg,

. A hatirozott id5 tartama alatt a szerzddés csak silyos szerz6désszepds esetén sziintethetd

meg, vagy mondhatd fe],

Bérbeads a lakést frashan indokoltan 30 napos felmondési id6vel mondhatja fel.

Stilyos szerzGdésszegésnek, azaz felmonddsi oknak mindsiil kiiléndsen, nem kimerits

felsorolissal:

a./ Bérl§ a bérleti dijat, ili. a lakassal kapesolatos kiltségeket irdsheli felszalitas ellenére
nem fizette meg,

b./ Bérlé szerzBdésben véllalt, vagy jogszabiiyban elgirt kételezettségét nem teljesiti.

o/ Bérld, vagy a vele €gyiitt lakd személyek az egyiitt élés kdvetelményeive] ellentétes,
botrényos, tiirhetetlen magatartist tanisitanak,

d./ Bérls, vagy a vele egylit lakd személyek a lakast, a kozos haszndlatra szolgals
helyiségeket, i1, a teriilatet rongaljik, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak.



A bérbeadd az 1993, évi LXXVIIL torvény hatilybalépése utdn létesitett bérleti
jogviszonyt — ha a felek masképpen nem allapodtak meg — irisban, az a./ - d./ pontokban
meghatirozott okok nélkiil is felmondhatia. A felmondasi id5 nem lehet révidebb hirom
hénapndl.

Bérl a szerzddést indokolas nélkiil, irasban 30 napos felmondési iddvel felmondhatja.

11/A Ha a bértd a bérfizetésre megallapitott iddpontig a lakbért nem fizetl meg , a bérbeadd

12,

Iv.

13.

koteles a bérlét — kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan
felszolitani. Ha a bérld a felszélitdsnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd
tovabbi nyolc napon beiil irasban felmondassal élhet.

Ha a bérld a szerzddésben villalt, vagy jogszabilyban elSirt egyéb lémyeges
kotelezetiségét a bérbeadd altal irdsban megjelslt hatrid6ben nem teljesiti, a bérbeadd a
hatariddt kdvetd tizentt napon beliil irasban felmondassal élhet.

Ha a bérl§ vagy a vele egyiittlaké személyek magatartisa szolgél a felmondis alapjdul, a
bérbeadd kételes a bérit — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkoddsra a tudomdsdra jutastdl
szdmitott nyolc napon belill frisban felszélitani. A felmondast az alapjdul szolgilé
magatartds folytatisaté] vagy megismétiésétdl szamitott nyolc napon bellil frasban kell
kozélni.

A felmondést nem kell elSzetes felszdlitdsnak megel&znie, ha a kifogdsolt magatartés
olyan sitlyos, hogy a bérbeaddtél a szerz8dés fenntartisdt nem lehet elvimi. A
felmondést a tudomasra jutistél szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k&z8Ini.

A bérleti szerz6dés megszlinése esetére a 7/1996.(VIL.9.} MKM sz. rendeleteh tal
alkalmazni kell az 1993. évi LXXVIIL Térvény szabilyait is.

A szerz6dés megsziinésekor a bérlé koteles a lakast és a lakésherendezéseket
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

A lakasbérleti jogviszony folytatisa, az elhelyezés vallalasa,

A szerzidések birmely okbdl toriéné megszilinése esetén a bérld csak kivételesen, az
MEKM rendelet dltal szabalyozott aldbbi esetekben tarthat igényt ethelyezésre:

fal A volt bérlé a bérleti szerz8dés megsziinése utin csak akkor tarthat igényt
elhelyezésre, ha a lakdsba kéltozés elbtt hatirozatlan idére bérbeadott lakast bocsétott a
koltségvetési szerv rendelkezésére. A lakds bérldjénck hazastarsa a hizassig jogerfs
folbontasa utén a koltségvetési szervvel szemben elhelyezésre, pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

b/ A bérlé bzvegye és kiskorii gyermeke a bérld halila utin - a lakisra fennAlld

rendelkezési jog megtartdsa mellett - legfeljebb 2 évig béretheti a lakast a kordbbi bérleti
szerz8déshen foglalt feltételekkel, feltéve, hogy a bérlS halalanak id6pontjaban abban
életvitelszerfien lakott.

fe/ A bérld tzvegye és kiskori gyermeke a (b) bekezdés szerinti idGtartam lejértaval
clhelyezési igény nélki! koteles a lakast elhagyni, kivéve, ha a lakésba koltszés el6tt
hatérozatlan idSre bérbe adott lakast bocsatottak a koltségvetési szerv rendelkezésére, és
ugyanazon vagy mas telepiilésen 6n4lld jakassal nem rendelkeznek.
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fd/ A koltségvetési szerv a nyugdijba vonulisaker a vele legalabb 10 éve szolgalati
Jogviszonyban 2116 bérldvel masfél szobss lakasnal nem nagyebb lakésra a jogosult halaliig
tartd bérleti szerzddést kithet,

Y. A lakdsesere.

14. A Semmelweis Egyetem a kezeléséhen 16v8 lekdsok mas tulajdonban tévd lakésokkal
térténd cseréjéhez nem jarul hozza,

VL A lakis bére.

I15. A havi lakbér mértékét és a lakbér megallapitasanak feltételeit a 2./ a,b.c.d.e sz
meitéklet tartalmazza.
A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokezataban, vagy a
lakbér mértékét néveld, illetve csokkentd tényezdkben viltozis kvetkesik be.
Ha a bérls & lakést a sajat kéltségen - a bérbeads hozzijarulasaval és téritése nélldil gy
alakitja 4t, vagy korszertisiti, hogy a lakds alaptertilete vagy komfortfokozata megviltozik,
a lakbér a lakasbérleti Jjogviszony megsziinéséig & jogcimeken nem modosithaté,

16. A bérbeadét a bérld részére nyljtott killon szolgaltatisokért a jogszabalyokban, illetSleg a
bérleti szerzGdésben meghatarozott dij illeti meg.

VL. Lakashasznalati dij.

17. A lakast jogcim nélkiil haszngts személy a hasznalat ellenértékeként g takbérrel azonos
dsszegll lakdshasznalatl dijat keteles fizetmi a bérbeadanak.
A jogcim néliiili hasznalat kezdetétsi szamitott 6 honap elteltével - ha a Jjogcim nélkiili

lakashasznilé elhelyezésre nem tarthat igényt - a lakashasznalati dij & lakbér Osszegének
kétszeresére, Gjabb 3 honap elteltével a hiromszorosira navekszik.

Zird rendetkezés:

Jelen Szabilyzat rendelkezéseit az 1993, évi LXXVIIL térvény, valamint a végrehajtisa
targyaban kiadott 7/ 1996.(VIL9.) MKM rendelet szabdlyaival Ssszhangban kell alicalmazn;.

A Lakasgazdalkodasi Szabélyzat 2002, december 1-én 1ép hatétyba.

Budapest, 2002.november 22.




1.sz. mellékiet

" Lakasbérleti szerzidés

(minta)

mely létrej5tt a Semmelweis Egyetern (1085. Budapest, UHEi it 26.) képviseli ocrivivinnscennens
rektor, mint Bérbeadd, (a tovibbiakban Bérbeadd), masrészrdl

bérld neve:
foglalkozisa: .
SZEM.SZAMA:  .occeeenens

anyja neve: ........

2 Semmelweis Egyetem ........ooereveenns szervezeti egysége kiszalkalmazotti jogviszonyban ailé
dolgozdja, mint bérls {a tovabbiakban Bérls) kozdtt alulirott helyen és napon a kdvetkezd
feltetelekkel:

1. A Bérbeads bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Magyar Allam tulajdoniban és a Bérbeadd
kezelésében 4li6 .

Budapest...... kel inrrens UG e, SZAM ..oo.emiElet ... ajtoszam alatti lalcast.

2. A lakcésbérlet targya: .......lakdszoba, konyha, eldszoba, fiird8szoba ... helyiséghdl
allé lakas.
A lakas komfortfokozata........coecerrercrveneeennn, alapteriilete oo m.

3. A lakas bérleti dija a 7/1996.(VIL9)) MKM sz. rendelet 6.§ /1/ bekezdés szerint
................... Fthé, mely dsszeget a bérlé minden hénapban eldre, a hénap 15. napjdig
tartozik a Bérbeadd MAK 10032000-00282819-00000000. sz. szaml4jira befizetni.

A bérleti dij nem tartalmazza a viz- és csatornahasznalati, melegviz-cilatasi és fiitési dijat,
valamint a gaz- és elektromos dramfogyasztas dijit, amelyet a Bérld koteles a bérleti dijon
felil (a bérleti dijjal egy idSben) megfizetni az aidbbiak szerint:

4. Felek jelen bérleti szerzédést 2002. év.........hd ... napjétdl 2002. év ... hé
- TAP)AiG 52610 iddre kétik. A szerzddés a bérls irdsbeli kérelmére meghosszabbithato.




5. Bérbeadd a helyiséget 2002. &y ......... hé -evBi2pidval adja 8t a Bé&lG haszndlataba,
ENdl a naptél terheli Bérlot a 3. pont szerinti fizetési kitelezettség,

6. Amennyiben BérlS a szerzédésben elsin hatanidére a Bérbeadé irdsbeli felszolitisa ellenére
fizetdsi kételezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.

7. A bérld kiteles gondoskodni a lakis burkolatainak,  ajtajainak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartésarsl, feldjitasarol, pétiasarsl, illetéleg csergjéril.
A bérbeadd a rendeltetésszerti hasznatatot és a bérl karbantartisi kotelezettségének
teljesitését jogosult ellendrizni.

8. A bérls egyetemi, illetve egésesépigyi kdmyezetbe 1116 Eletvitelt keH, hogy folytasson,
amelynek megszegése felmondési indok lehet.

9. Srerz6dé felek jogosultak a szerzSdést a 4, porttban megjeldlt hatirozott idétartam lejarta
eléitt is 30 napos felmondisi idgvel frishan felmondan;,

10. Ha a Bérl kozalkalmazotti Jjogviszonya a Bérbecadéval a 4./ ponthan meghatérozott
idépont eldtt megsziinik, a Jelen bérleti szerzédés a 3./ pontban megjeldlt rendelet 3, § /17
bekezdés rendelkezése szerint ugyancsak megsziinik.

11, Bérlé tudomisul veszi, hogy a lakist vagy annak egy részét albérletbe, vagy hasznalatba
masnak nem adhatja, tovibb4, hogy a lakésba hizastirsén és kiskord gyermekén kiviil més
ezemélyt nem fogadhat be, valamint a lakishéslets Jog folytatdsira irdnyuld tartasi, illetBleg
életjiradéki szerzidést nem kithet,

12. Bérl§ jelen bérleti szerz6dés aldirAsival kijelenti, hogy a szerzddés Iejarta esetén sem

cserelakdsra, sem pedig pénzbeli téritésre nem tart igényt és elhelyezésérsl maga kiteles
gondoskodni.

13. Bérlé kételezi magit, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esctén a lakast kiliritve,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotban, a lakésberendezési és felszerclds
targyakat loltér szerint, miikddképes dllapothan bocsitja Bérbeads rendelkezésére.

A lakisberendezési &s felszerelési targyak leltéri jegyzéke a szerzddés mellékletét képezi.

14. Szerz8d6 felek a jelen bérleti szerzddéshen meg nem hatarozoti kérdésckben a lakasok &s
helyiségek bérletére, valamint elidegenftésiikre vonatkazé egves szabélyokrdl szolé 1993.

évi LXXVIIL torvény, az ennek végrehajtisira kiadott, 7/ 1996.(VILS.) MKM sz. rendelet
¢s a PTK szabilyait alkalmazzak,



b/ a negyedik vagy annal magasabb emeleten van - 10 pont
- a lakés alagsorban van, kétharmadit meghaltadd mértékben

2 terepszint alatt - 10 pont
- a lakésban szigetelési hidnyossagokbdl adédd talajviz miatti

falnedvesedés tapasztalhatd legalibb 2 m’ falfeiiileten - 10 pont
- a lakésban - faanyagvédelmi szakvélemény megatlapitisa

szerint - egészségre kiros gombafertdzés van - 10 pont
- a lakds gazellatassal nem rendelkezik - 10 pont
- az éplilet aladicolt - 5pont
- a lakds alddticolt - 10 pont

- a lakés orszagos kdzforgalmi vasitvonal sz&lsd vaganyatol
mért 50 m, illetve autdpalya szélétdl mért 15 m tavolsdgon
beliil fekvd épitletben van és legalabb egy lakdszobajanak

ablaka a vastitvonalra, illetve az autépélyéra néz - 10 pont

_ - az épiiletben nincs miik6dé hizmesteri szolgaltatas - 5pont
, - ha az épiilet 15-25 év kozbtt éplilt vagy részesiilt fehdjitasban - 10 pont
! - ha az épiilet 25 éven belill nem részesiilt teljes felijitasban - 20 pont

6./ Noveld tényezék:

- a Iakés erkéllyel rendelkezik + 5 pont

- a lakasban egynél t5bb WC van + 5pont

- a lakasban egynél t6bb firdShelyiség van + 10 pont

- a lakas kaputelefonnal rendelkezik + 5pont

- a lakés szellGztetd berendezéssel rendelkezik + 5pont

- a lakédsnak nagy 400 cm feletti belmagassiga van + "5 pont

7. Ovezeli szorzd:
Belsé-Ferencvaros L0
Kdézéps-Ferencvaros
a./ Ferenc kat., Ul18i at, Haller u., Mester u., Sorcksdri tit,

¥ Bordros tér, illetve a rehabilitalt teriiletek 1,0
b/ az a/ pontban megjelolteken kivilli lakisok 0,8
Tézsef Attila lakotelep 1,0
Kils6-Ferencvaros vagy mas keriiletben 1évd cserelakis 0,8
- kivéve az Illatos 0t és a Gubacsi iti Itp. 0,6

8./ Tarsbérleti lakrészek bérleti értékét a kizdrdlagosan haszpalt lakrészek teriiletének
arinyaban kell megosztani.




2/c. sz, melléklet
&% 3% melleklet

A havi Jakbér mértéke és a lakbér megillapitisinak feltételei a XI. keriletben,

{a 71996 (VIL9.) MEKM sz, rendelet, flletSleg a Budapest Févaros XI. keritleti C)nkoxményzat
19/1999.(X1.2 YX1.0K szimn rendelete alapjan)

L./ A havi lakbér mértéke a lakis alapteriilete és mindsége (komfortfokozata) utan 2000. jilius
1. napjatél.

4.} 8sszkomfortos Jakds esetén  150,-Ft/m?
b} komfortos lakis esetén 120,-Ft/m?

2./ A bérbeads 2 hav; Takbér mértéicét a lakdsok telepitlésen beliili fekvése &g miiszaki &lapota
alapjan 20 %-kal novelheti, illet6leg legfeljebb 40 %-kal csikkentheti,

3./ A lakhér mértéket néveld tényezdk:

a) z8lddveget,

b) a lakds olyan ¢pitletben van, melyhez legaldbb 150 m? nagysdgit udvar vagy kert
tartozik.

4./ Tobb névels tényezs figyelembevéiele esetén sem haladhatjz meg a emelés egyiittes
mértéke a 20 %-ot, )

5./ A lakbér mértékét csSkkentd tényezél:

a.) éptileten beliili kedvezitlen fekvés {a lakas alagsorban van, a lakdszoba padlészintje a
terepszint alatt van) 10 %,

b.) lakds hirom. vagy tSbbszintes dpiilet foldszintjén vagy elsé emeletén van, €s a
lakészobak ablaka az epiilet zart udvarira nés 10 %,

c) a lakis Orszagos kozforgalmy vasitvonal szélsg vaginyitdl illetfleg az autépdlya
bevezets szakaszanak szélét6t mért 50 m tivolsdgon belil fekvs épiiletben yan, és
legalibh egy lakdszob4janak ablakca & vasiitvonalra, illetve az autépélydra néz 10 %,

- & lakds vizes,
~ & lakds aladiicolt 20-20 9%,

6./ Az 5 pont alapjan alkalmazhatg csékkentés mértéke egylittesen is fegfeljebb 40 % lehet.
7./ Alakhért a takds teljes hasznos alapterilietének figyelembevételével kell megaliapitan;.
8./ A lakis havi bérének Osszege: a lakds hasznos alapteriilete négyzetméterének és 4 3-6 pont

alapidn alkalmazhats médosité tényezok figyelembevételéve] megéllapitott havi lakbér
meértékének a sZorzata, A lakbér 8sszegét forintra kerekitve kell megallapitan;.




£

9./ Ha a béreti jogviszony 1999. december 31-¢ elétt jott létre és a OK rendelet szerint

megillapitott lakbér a bérlg altal a targyévet megelézd évben fizetett lakbér mértékét t5bb,
mmint 150 %-kal meghaladja, bérlét az OK rendelet szerint meghllapitott lakbér dsszege és a
bérld iltal a tirgyévet megel§zé évben fizetett lakbér 150 Y%-kal nivelt Gsszege kozotti
kilenbézet lakberengedményként megilleti.

10./ Kildn szolgiltatisok:

A bérbeadd Altal a bérls részére nydjtott szolgéltatdsek:

a.) beépitett butor hasznélat,

b.) vizelldtds és csatomahasznglat biztositisa,

¢.) felvonbhasznalat biztositasa,

d.) kapunyitss biztositisa,

¢.) kdzponti fiités és melegviz-ellatss,

L.} szemétszallitss,

g.) 2 bérbeads és bérls megillapodisa atapjan nydjtott egyéb killon szolgiltatas.

A lakbérek osszegének megéllapitisa a X1 Ler, Onkormanyzati rendeletben, a hasonls
adotisagl Snkormanyzati bérlakasokra megiéllapitott fakbérek alapulvételével tartént,

A lakbérek dsszege az onkormanyzati lakbérek viltoz4sinak megfelelfen valtozik,




2./d sz. mellékiet

A havi lakbér mértéke és a lakhér ﬁegéllagitésénak feltételei a X, kerilletben,

(2 71996 ({VIL9.) MKM. sz. tendelet, illetSleg a Budapest ITI. keriilet C)buda—Békésmegyer
3 ormanyzat képviselSi-testiilete t&bbszér médositott 31/ 1995.(1996.1.29.) szémn rendelete
alapjén)

1/ A havi lakbér mértéke a lakés alapteriilete &g mindsége komfortfokozata) utén 2000,
januar 1, napjtél.

a./ bsszkomfortos lakds esetén 72,-Ft/m?
b./ komfortos lakas esetén 58 -Ft/m’
¢./ félkomfortos lakas esetén 36,-Ft/m?

d./ kemfort nélkili és szitkséglakas 22,-Ftfm?

2./ A bérbeadd a havi lakbér meértékét a lakésok telepiilésen beliili felovése és miiszaki 4llapota
alapjan 20 %-kal ngvelheti, illetSleg legfeliebb 50 %-kal csOkkenthet:,

3./ A lakbér mértékét noveis tényezdk:

a) A havi lakbér mértékét a lakis keriileten beliil fekvése - z8ldbvezet - alapjan 10 %-kal
ndvelni kell Rémaifiirds teljes teriiletén (Monostori tt - Szentendrej fit - Cretz J. u. - Attila
u. - Kaldszi u. -Kirslyok iitja - Piink&sdfirds vu. - Duna Altal bezdrt teritlet) és a Szépvolgyi
ut - Virdg B, u. - Béosi Gt - Testvérhegyi ut - Harsényi lejté - Erdéalja bt keriilet hatar 4ltai
hatérolt teriileten.

b} 10 %-kal emelt lakbért kelf megéllapitani 2z egy -maximuom - kétlakdsos ingatlanok
esetében, ha a lakdshoz 150 m2t meg nem haladé udvar vagy kert tertilet tartozik.

Az egyllites névelés mértéke a 20 %-ot ner haladhatja meg,
4./ A havi lakbér mértékét cstkkenteni kell, ha a lakas

2) komfortfokozatra megéllapitott feltételekmek megfelel, de konyha helyett f5zéfiilke,
vagy szekrény, fiirddszoba helyett zuhanyfiilke varn,

blolyan épiiletben van, amely 25 éven beliil nem részestit teljes feldjitasban,

<) dlagsorban (belmagassig 2/3-4t meg nem haladé mértékben padlészint alatt) van,

d) felvonsé nélkiili lakdépilet 4. vagy ennét magasabb emeletén van,

€) dsszkomfortos vagy komfortos, de kézlekeds helyiség nincs,

D 2 lakds miiszaki allapota kiildnssen kedvezdtlen (pl. alddiicolt, nedves, egészsépre
értalmas)



15. Szerzfdé felek a jelen bérleti szerz8déshs! eredd birmely jogvitds figyben kikétik és
alavetik magukat a Pesti K&zponti Keriileti Birdsag kizirdlagos illetékességének.

Felek a jelen bérleti szerz8dést mint itgyleti akarhukkal mindenben megegyezét elolvasis és
kozos értelmezés utdn jévahagydlag irtdk ala.

Budapest, .......év,......h6.......nap

Bérls o Bérbeads




2/a. sz, melléklet
=2, 57, melleklet

A havi lakbér mértéke és a lakbér Megdllapitisinak feltételei a VI kertiletben,

(@7 1996.(VD.9.) MEKM sz, rendelet, illetdleg a Budapest Yézsefvérosi @nkonnén}zat
képviselbi-testiilete t8bbsz6r médo

sitott 49/1 995.(X1.16.) szdmii Snkorményzati
rendelete alapjan)

L/ A havi lakbér mértéke a laksg alapteriilete és mindsége (’komfortfokozata) utdn 2000. jilius .
I. napjaté). !
a.) Ssszkomifortos lak4s esetén 10,-F/m?

b.) komfortos Jakas esetén 88,-Fi/m?

2./ A bérbeads havi lakbér mértékét a lakisok te

lepiliésen beiiilj fekvés
alapjén 25 %-kal ndvelhet,

e €5 milszaki dllapota
illet8leg legfeljebh 30 95-ka1 esbkkenthet.
3./ A lakbér mértekét nivels tényezéi:

a,) 2ilddvezet,

b.) a lakss olyan épiiletben van, melyhez legaisbh 200 m? nagysépgi udvar vagy kert
tartozik.

4./ Tébb névels tényezd figyelembevétele esetén sem haladhatja HIEg az emelés epyrittes f
meértéke a 25 % g,

5./ A lakbér mértékét estkkentd tényezs:

a.) kerfileten helifli kedvezétlen teriileti fekvés j 0 %,
b.) épilleten belgl kedvezbtlen felevis (a lakés alagsorhan van, a lakészoha padiészintje a
terepszint afart van) 10 %,
c.) lakds hérom- vagy tibbszintes épilet ldszintjen vagy elsd emeletén van, és a
aka az épillet 74 udvardra néz 10 %o,

£} az épiile vagy a lakés kiilsnbsen kedveziitlen miszay;

- 25 évnél régebben voit teljes Felijftas,
- & Jakis vizes,

- alakas alddgcol 20-20 %,

6./ Az 5 pont alapjan alkalmazhaté oslcdkentés mértéke egylittesen is legfoljebh 30 % lehet,

7./ A lakbért 5 lakds teljes hasznog alapteriiletének figyelembevételsvel kell megéllapitani,



9./ Kiilon szolgaltatdsok:
A bérbeads altal a bérld részére nytijtott szolgaltatasok:

a.) beépitett biitorhasznilat,

b.) vizellitas és csatornahasznélat biztositdsa,

c.} felvondhasznailat biztositisa,

d.} kapunyitis biztositsa,

e.) kdzponti fiités és melegviz-ellatis,

) szemétszdllitas,

g.) abérbeadd és bérld megallapodasa alapjn nyijtott egyéb kiildn szolgaltatas,

A lakbérek Osszegének megéllapitisa a VIIL ker, Snkormanyzati rendeletben, a hasonls
adottsigh dnkorményzati bérlakisokra megéllapitott lakbérek alapulvételéve] i6riént.

A lakbérek Gsszege az Snkormanyzati lakbérek viltozisinak megfeleléen valtozik,




2/b. 5z, melléklet
3. 57. mellcklet

A havi lakbér mértéke €5 a lakbér mepaHapitisinak feltétele a IX. keriilethen

(2 7/1996 (VIL9.) MKM. sz, rendelet, illetsleg a Ferencvirosi Onkorményzat
Képviselﬁtestﬂletének 6bbszér médositott 23/1 993.(X11.22.) sz. rendelete alapjan)

A havi lakbér mérrekét 2000. jilius hé 1. napjatl az tnkorményzati rendelet 16.§ /1/ bek.
alapjan, z rendelet - alabbi - 1.sz. melléklete szerint szdmitott értékhen kell megallapitan;.

L/ A lakis béres értéke az alapteritletnek &s a lak4s mindségétsl figgs pontszdmnak a

Kiszdmitisinalk médja:
bérleti érték = alapteritlet X pontszim x alapérték (alapériék = 400)

2./ Az alapérték mindeq lakésra vonatkozsan megegyezik, mddositani az onkorményzat éves
Koltségvetési rendeletének megalkotisakor lchet.

3./ A lakas mindségéts! fliged pontszam kiszémitisa:
A lakis komfortfokozatats) filgpd alappontszamot korrigilni kell a csbkkents, illetve
novels  tényesék  értékével, Az gy Kapott értéket meg kell szorozmi a lakag
elhelyezkedésének megfeleld dvezethez tartozs szorzdszdmmal. ]
Amennyiben a szamitss 25-nél kisébb értéket ad, az eredményt 25.re kell médositan;,

4/ A komfortfokazatts] fiigps alappontszim:

- Gsszicomfortos 100 pont

- komfortos 80 pont

- Blkomfortos 50 pont

- komfort néliiili 40 pont

- sziikséglakas 25 pont
3./ Csbkkents tényezék:

- thrsbérleti lakrész ~ 20 pont

- a2 legalibb 1,5 szobas Takds esetében a lakés el van litva fiftégse],
dea [Bz8helyiség vagy a flirddhelyiség nem filtst: (osszkomfortos,
komfortos, flkomfortos) ‘ - 5 pont
- alakés Usszkomfortog vagy komfortos, rendelkezik melegviz
eltitdssel, de az o melegviz ellstas a fozdhelyiséghsl hifnyzik - § pont

kézlekeds belyisége nings - 5pont
- 2 lakédsban firdgszoba helyett zuhanyz4 {mosdé} fiilke van - Spont
- & legaldbb 1,5 szobis Wzéhelyisége 6 m2ng] kisebb - 5pont

- alakis valamennyi ablaka fival nem rendelkez zirt udvarra
néz &s az épiilet legfelsd szintje atlagosan
8/ két szinttel van magasabban - Spont
b/ hirom vagy tdbb szinttel van magasabban - 10 pont
- felvoné nélkyl; épiiletben a [aicas
#/ a harmadik emeleten; van - 5poni




Az a) - €} pontok esetében a cstkkentes mértéke t6bb tényezd egyiittes fennalldsa esetén is
maximum 20 % lehet.

Az f) pont miatti mérséklés az allapot megszilntetéséig adhatd Gnalldan vagy az a) - €}
pontokkal egyiittesen is maximum 50 % erejéig.

5/ A takés havi lakbérét a lakés vakolt falsikokkal hatrolt teljes alapteriiletének és az e
rendelet alapjin a noveld-csokkentd tényezbk figyelembe vételével lakasra meghllapithatd
havi lakbér mértékének szorzata hatirozza meg. A lakbér Gsszegét - a kerekités szabélyai
szerint - Fira kerekitve kell megallapitani.

6./ A lakbér megillapitisanal figyelombe vehetd lakis alapterillet felsd hatdra:

egyszobds lakasndl: 50 m’
Kkétszobas lakasndl; 80 m
haromszobas takasnal: 100 m?
négyszobas lakasnal: 120

7. Négynél tobb lakészoba esetén a figyelembe veheté lakas alapteriilet feleS hatdra
Takészobanként 20 m’-rel novethetd.

8./ Féiszoba esetén a megallapitott felsé hatarok kézotti killonbség felével kell a felsé hatért
megaHapitani.

9./ Kiilon szolgaltatasok:
A bérbeada altal a bérls részére nydjtott szolgiltatasok:

a) beépitett bitorhasznalat,

b) vizellatas és csatornahasznélat biztositisa,

¢) felvondhasznélat biztositasa,

d) kapunyitas biziositasa,

¢) kdzponti fiités és melegviz ellatds,

i) szemétszallitis,

£} a bérbeadd &s bérld megllapodasa alapjin nyhitott egyéb kiilon szoigltatds.

A lakbérek Osszegének megallapftasa a IIL ker. tnkorméanyzati rendeletben, a hasonld
adottsigl dnkorményzati bérlakisokra megallapitott lakbérek alapulvételével tortént.

A lakbérek Bsszege az dnkormanyzati lakbérek valtozésinak megfelelben valtozik.




2/e. 5z, melléklet

‘A havi lakbér mértéke és a lakbér megillapitisinak feltételei a XIL keriiletben.

(a2 7/1996.(VIL.9.) MKM.sz. rendelet, illetéleg a Budapest Féviros X1, keriileti
Onkornranyzat 5/ 1999.(VL2.) sz. rendeletével médositott 17/1996.(VI1.17.) szdmi rendelet
' . ' alapjn)

1./ A fizetendd lakbér mértéke:

a) 2000, januér 1. napjatsl - 2000, december 31, napjaig

az) bsszkomfortos lakas esetén: 60,-Fm’/hé
ab) komfortos lakds esetén: 48 -Ftimihé
ac) félkomfortos lakas esetén: 29,-Ft/m’*/hé
ad) kornfort nélldlli lakis esetén: 18,-Fym%/hé
ae) sziikséplakis esetén: 11,-Ftim*mé

b) 2001. janudr 1 napj&tél

ba) dsszkomfortos lakas esetén: 71,-Ftim*mé
bb) komfortos lakés esetén: 60,-Ft/m*/hé
be) félkomfortos lakas esetén: 37,-Ft/m’/hé
bd) komfort nélkiili lakds esctén: 28,-Ft/m>/hé
be) sziikséglakas esetén: 20,-Ft/m’/hé

2./ A bérbeadd a havi lakbér mértékét a lakisok telepiilésen beliili fekvése és milszaki 4llapota

alapjén 20 %-kal novelheti, illetdleg legfeljebb 30 %-kal csdkkentheti.

3./ A lakbér mértékét ndvelé és cstkkents tényezdk:

) Ha a lakés olyan hat vagy hat takdsosnl kisebb lakéépiiletben van, amelyhez legaldbb
150 m* nagysagd udvar- vagy kertteriilet tartozik, a fizetendd lakbér mértékét hisz
szézalékka! ndvelni kell.

b} A lakbér mértékeét legfeljebb hiisz szézalékkal csbkkenteni kell, ha a lakas:

ba) alagsorban (a lakészoba padldszintje legaldbb 15 cm-rel, de a belmagassdg 2/3-4t meg
nem haladé mértékben a terepszint alatt) van,

bb) harom- vagy ennél tsbbszintes lakéépiilet foidszintj €n vagy L emsletén van, és
valamennyi lzkdszoba ablaka az épiilet zart udvarira néz, -

be) felvond nélkilli lakéépiilet IV. vagy ennél magasabb emeletén van,

bd} a kemforifokozatra megéllapitott feltételeknek megfelel, de a lakisban konyha
(f8zéfiiltke) helyett fézdszekrény vagy flirddszoba helyett zuhanyozd (mosdé) fillke van.

c) Ha az adott lakasnl a (b) bekezdésben felsorolt lakbér-csskkents tényezdk kozill tobb is
fennall, a csékkentés mértéke egylittesen a harminc szdzalékot nem haladhatja meg.




4./ A lakbért a lakas teljes hasznos alapteriiletének figyelembe vételével kell megéllapitani. A
lakbér sszegét a kerekités szabalyi szerint forintra kerekitve kell megaliapitani.

5./ Kiildn szolgiltatasok:
A bérbeadd Altal a bérld részére nytitott szolgiltatdsok:

a) beépitett biitor hasznalat,

b) vizellatas és csatomahasznélat biztositisa,

c) felvondhasznalat biztositdsa,

d) kapunyitas biztositasa,

¢) kdzponti fiités és melegviz ellatss,

) szemétszallitas,

g) a bérbeadd és bérlé megallapodasa alapjan nytjtott egyéb kiilén szolgaltatas.

A lakbérek Osszegének megallapitasa a XIT. ker. dnkorményzati rendeletben, a hasonld
adottsagd Snkorményzati bérlakasokra megéllapitott lakbérek alapul vételével trtént.

A lakbérek dsszege az dnkormanyzati lakbérek valtozasanak megfelelSen valtozik.




—_

A szabjlyzathoz kapesolodd értelmezések

(kivonat az 1993, évi LXXVTIL sz. torvény 2. sz. mellékletébsl)

- Lakas az olyan Gsszefiigps helyiségesoport, amely a

a./ helyiségei,

b./ kézmiivesitetisége,

¢/ melegviz-ellatisa és

d./ fiitési médja

alapjan valamelyik komfortfokozatba sorothaté,

. Osszkomfortos az a lakss, amely legalabb

a/ 12m*t meghalad$ alapteriiletii lakdszobaval, f6zGhelyiséggel, fiirdGhelyiséggel és
WC.vel, :

b./ kézmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel),

c/ melegviz-ellatissal (tiv-, tWmb-, egyedi kdzponti, etage melegvizellatassal,
villanybojlerrel, géz-vizmelegitsvel) és

d/ kbzpontos fiitési méddal (tav-, egyedi kbzponti vagy etage flitéssel)

rendelkezik,

. Komfortos az a lakés, amely legalibb

af 12m*+ meghaladé alapteriiletii lakészobaval, fz8helyiséggel, flirdéhelyiséggel &s
WC-vel,

b./ kizmiivesitettséggel,

c./ melegviz-cllatissal és

d./ egyedi fiitési méddal (szilard- vagy olajtiizelésii kélyhafiitéssel, elektromos hétarold
kalyhdval, gizfiitéssel) rendelkezik.

- Félkomfortos az a lakés, amely a komfortos Jakds kévetelményeinek nem felel meg, de

legalabb

af 12 mt meghalad6 alapteriiletii lakészobaval & f3zéhelyiséggel, tovabhi
fiirdShelyiséggel, WC-vel,

b/ kbzmitvesitettséggel (legalabb villany- és vizellitsssal) és

¢/ egyedi fiitési méddal

rendelkezik,

. Komfort nélkiili az 2 lakds, amely a félkomfortos Jakas kovetelményeinek nem fele] meg,

de legaldbb

#/ 12 m’-t meghaladé alapteriiletli lakészobaval és foz6helyiséggel, WC hasznalatival &s
b/ egyedi fitési méddal rendelkezik, valamint

¢/ a vizvétel iehetdsége biztositott,

. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségesoport), amelynek {amelyben legalibb egy

helyiségnek)




af alapteriilete 6 m’-1 meghalaja,

b/ kiilsé hatarolé fala legaldbb 12 cm vastag téglafal, vagy més anyaghol éptilt ezzel
egyenértékii fal,

¢/ ablaka vagy livegezett ajtaja van, tovibbi

4/ fiithetd és

o/ WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

7. A lakés helyiségei altaliban
af a lakéhelyiségek: lakészoba, haldfilke, hall, étkezd, lakdeldter,
b/ a f5z8helyiségek: konyha, foz5fitke,
of az cgészségiigyt helyiségek: fiirdéhelyiség (fiirdgszoba, mosdd, zuhanyozd fiilke), We,
d/ & kozlekedési helyiségek: elészoba, eldtér, zir veranda, 44j4rd, belépd, szélfogd,
ef tiroléhelyiségek: éléskamra (lomkamra), &ltéz6 (garderobe).

8. Lakészoba az a helyiség, amelynek
a/ alapteriilete a 6 m-t meghaladja,
bf kiilsé hatirols fala legaldbb 25 cm vastag téglafal vagy mas anyaghdl épiilet ezzel
egyenértékd fal,
of ablaka kozteritletre, udvarra, kerire vagy ivegezett verandéara (folyosdra) nyilik,
d/ melegpadldja van, tovabba
e/ fitthetd, végiil
£/ legaldbb egy kétméteres- ajté és ablak nélktlj - falfelitlette] rendelkezik.

9. Félszoba az olyan lakészoba, amelynek alapteriilete 2 12 m-1 nem _haladja meg.

10. Jogcim néliili lakashasznalé az, aki a lakésat a bérbeadd hozzajirulasa, vagy 2 vele valo
megallapodas nélkil hasznalja.

11. A lakésberendezések iltaliban a kdvetkezdk:
af f8z6késziilék (tizhely, f6zblap stb.),
b/ a fistGberendezés {egyedi kalyha, konvektor, elekiromos hétarols kalyha stb.),
of melegviz elistd berendezés (gaz-, vizinelegits, viliany boyler, firdSkalyha),
&/ egészségiigyi berendezés (falikit, mosogaté, firddkad, zuhanyozd, mosdo, WC—tartaly,
W -csésze stb. a hozzé tartozé szerelvényekkel),
f a szelléztetd-berendezés (paraelszivé stb.),
f/ a beépitett bitor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),
g/ a redény, vaszonrold, napvéds fuggony,
b/ a csengh és a kaputelefonnak a lakisban 1évo késziildke,
i/ a lakés elektromos vezetékeihez tartozd kapesoldk és csatlakozdaljak.




